PRTOCOL DE LUCRU:

SCHIMBAREA CATEGORIEI DE DESTINATIE A TERENURILOR

GLOSAR:

UNITATE ADMINISTRATIV. Potrivit legii nr 764 din 27.12.2001 privind organizarea

TERITORIALA DE NIVELUL INTAI administrativ  teritoriala a Republicii Moldova, art. 4,
organizarea administrativ teritoriala a Republicii Moldova se
efectueaza pe doua niveluri: satele (comunele), sectoarele si
orasele (municipiile) constituie nivelul intai.

UNITATE ADMINISTRATIV Raioanele, municipiul Chisindu si municipiul Balti constituie

TERITORIALA DE NIVELUL DOI nivelul doi.

INTRAVILIAN Zona care cuprinde suprafata construita sau construibila a

unui oras sau sat. Perimetrul localitati este hotarul
intravilanului (teritoriul ei) care il desparte de extravilan.
Perimetrul respectiv. al localitdti se stabileste prin
reglementarea regimului proprietatii funciare in conformitate cu
planul general si pe baza argumentarii tehnico-economice a
dezvoltarii orasului sau satului (comunei.)

CADRUL NORMATIV:

Procedura de schimbare a destinatiei terenurilor este reglementatd de Codul Funciar al
Republicii Moldova (art. 8, 9, 10 si art. 71) si de Regulamentul cu privire la modul de
transmitere, schimbare a destinatiei si schimb de terenuri aprobat prin Hotararea Guvernului
nr. 1170 din 25.10.2016.

Trecerea terenurilor dintr-o categorie de destinatie in alta se efectueaza prin Hotarare de
Guvern sau decizie a autoritatii deliberative a administratiei publice locale, dupa caz.

Schimbarea destinatiei terenurilor agricole, (cu exceptia terenurilor de calitate superioara) se
aproba:

e prin hotarare a Guvernului — pentru terenul agricol proprietate a statului, cu
avizul consiliului unitatii administrativ-teritoriale de nivelul intai pe al carei
teritoriu se afla terenul;

* prin decizie a consiliului unitatii administrativ-teritoriale de nivelul intai sau al
doilea si, respectiv, prin hotararea Adunarii Populare a Gagauziei in a caror
proprietate se afla terenul agricol;

* prin decizie a consiliului unitatii administrativ-teritoriale de nivelul intai pe al
carei teritoriu se afla terenul proprietate a persoanei fizice sau juridice, in
temeiul cererii proprietarului.

Terenurile de calitate superioara, cu destinatie silvica, sunt interzise spre schimbarea
destinatiei. Din aceastd categorie fac parte:terenurilor ocupate de parcuri nationale,
rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice.



PROCEDURA:

Detinatorii de terenuri interesati de schimbarea categoriei de destinatie a terenurilor urmeaza
sa prezinte in acest scop:

1.

o

DEMERS adresat catre:

Intreprinderii de Stat ,Institutul de Proiectéri pentru Organizarea Teritoriului” — pentru
terenurile proprietate publica a statului — cu acordul prealabil al autoritatii
administratiei publice centrale care administreaza terenul;

Autoritatii executive a unitatii administrativ-teritoriale de nivelul intdi sau al doilea —
pentru terenurile proprietate publica a unitatii administrativ-teritoriale respective;
Autoritatii executive a unitatii administrativ-teritoriale de nivelul Tntdi — pentru
terenurile proprietate privata;

La demers se ANEXEAZA:

copia de pe buletinul de identitate (pentru persoana fizica) sau copia de pe decizia de
inregistrare a intreprinderii, institutiei, organizatiei si copia de pe extrasul din Registrul
de stat (pentru persoanele juridice);

extrasul din Registrul bunurilor imobile;

planul cadastral al terenului;

schema de amplasare a imobilului gi a retelelor edilitare, avizata de catre arhitectul-
sef, organele supravegherii de stat (centrul de medicina preventiva, inspectoratul
ecologic, serviciul de pompieri si salvatori), Institutul National de Cercetari si
Proiectari ,Urbanproiect” (pentru toate localitatile, cu exceptia mun. Chisinau),
Institutul Municipal de Proiectari ,Chisinau proiect” (pentru mun. Chisinau) si, dupa
caz, acordul de mediu, emis de catre autoritatea competenta in conformitate cu
prevederile Legii nr. 86 din 29 mai 2014 privind evaluarea impactului asupra mediului.

In cazul schimbarii destinatiei terenurilor agricole si silvice, se anexeaza suplimentar:
studiul pedologic elaborat de intreprinderile de stat in domeniu;

decizia consiliului local privind casarea plantatiilor (pentru terenurile ocupate de
plantatii perene).

PENTRU TERENURILE PROPRIETATE PUBLICA A STATULUI:

1.

2.

Tntreprinderea de Stat ,Institutul de Proiectari pentru Organizarea Teritoriului”,
perfecteaza dosarul in baza materialelor sus-mentionate, in termenul specificat in
contract, si 1l prezinta, in doua exemplare, cu scrisoare de insotire, Agentiei Relatii
Funciare si Cadastru spre examinare;

Agentia Relatii Funciare si Cadastru, in termen de o luna, elaboreaza si Thainteaza
spre avizare proiectul hotararii, cu prezentare ulterioara, in modul stabilit, Guvernului
spre aprobare hotararea privind schimbarea destinatiei terenurilor dintr-o categorie de
destinatie in alta, la propunerea consiliului local respectiv.



PENTRU TERENURILE AGRICOLE PROPRIETATE PRIVATA

Pentru terenurile agricole proprietate privata, avand la baza materialele sus-mentionate,
autoritatea executiva a unitati administrativ-teritoriale prezintd consiliului unitatii
administrativ-teritoriale de nivelul intai pe al carei teritoriu se afla terenul spre aprobare
decizia privind schimbarea destinatiei terenurilor agricole.

Prin urmare, dupa caz, in functie de competenta pe care in procesul schimbului destinatiei
terenurilor, Guvernul, consiliul unitatii administrativ-teritoriale de nivelul intai sau al doilea,
Adunarea Populara a Gagauziei adopta hotararea/decizia de schimbare a destinatiei
terenurilor din categoriile de terenuri cu destinatie agricola si ale fondului silvic, precum si din
alte categorii de terenuri incluse in circuitul agricol, pentru a fi folosite in alt scop decit cel
agricol, in termen de o luna de la transferarea de catre persoanele fizice sau persoanele
juridice la bugetele respective a mijloacelor banesti echivalente cu pierderile cauzate de
excluderea terenurilor din circuitul agricol, conform tarifelor specificate la pozitia a lll-a din
anexa la Legea nr. 1308-XIll din 25 iulie 1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-
cumparare a pamantului.

Schimbarea destinatiei terenurilor se efectueaza numai dupa compensarea pierderilor.

in cazurile in care proprietarii de terenuri cu destinatie agricola, modul de folosinta
gradini (loturi de pe langa casa), adiacente hotarelor intravilanului localitatii, solicita
edificarea caselor de locuit, acestia depun un DEMERS la autoritatile administratiei publice
locale pentru initierea procesului de includere a terenurilor n intravilanul localitatii, la care se
anexeaza:

1. copia de pe buletinul de identitate (pentru persoana fizica) sau copia de pe decizia de
inregistrare a intreprinderii, institutiei, organizatiei si/sau copia de pe extrasul din
Registrul de stat al persoanelor juridice;

2. extrasul din Registrul bunurilor imobile;

planul cadastral al terenului;

4. decizia consiliului local privind casarea plantatiilor (pentru terenurilor ocupate de
plantatii perene).

©

Autoritatile administratiei publice locale examineaza cererile si, in modul stabilit de actele
normative ce tin de domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului, initiaza procesul i
aproba modificarea Planului urbanistic general al localitatii sau, in lipsa acestuia, elaboreaza
Planul urbanistic zonal, prin care terenurile solicitate se includ n intravilanul localitatii.

Dosarul tehnic de stabilire a hotarului intravilanului localitatii, cu deciziile respective ale
Consiliului local de nivelul intéi si al doilea privind aprobarea documentatiei de urbanism, de
atribuire a strazilor, cu schema strazilor, si aprobarea perimetrului intravilanului, se prezinta
Intreprinderii de Stat ,Cadastru” pentru operarea modificarilor in Registrul de stat al unitatilor
administrativ-teritoriale gi al strazilor din localitatile de pe teritoriul Moldovei.

Oficiile cadastrale teritoriale, la cererea proprietarului, efectueaza modificarea inscrierilor in
Registrul bunurilor imobile.



