PROCEDURA DE OBTINERE A DREPTULUI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI

AFERENT LOCUINTEI

GLOSAR:

Bunuri reprezintd acele lucruri in privinta carora se pot constitui drepturi si obligatii
patrimoniale si care pot constitui o valoare economica.

Drept de proprietate este acel drept real care confera titularului dreptul de a intrebuinta bunul
potrivit naturii ori destinatiei sale, de a-l folosi si de a dispune de el in mod
exclusiv si perpetuu, in cadrul si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Bunuri comune sunt bunurile dobandite in timpul casatoriei de oricare dintre soti care, de la
data dobandirii lor, sunt bunuri comune ale sotilor. Pot deveni bunuri comune
toate bunurile fara a distinge daca sunt mobile sau imobile, corporale sau
incorporale, daca sunt indeplinite conditiile prevazute de lege.

Bunuri divizibile reprezinta acele lucruri care pot fi impartite in mai multe diviziuni, fragmente,
parti, etc., fara ca prin acesta sa li se schimbe destinatia.

Proprietar este persoana fizica sau juridica titulara in exclusivitate sau in indiviziune a
dreptului real asupra corpului de proprietate supus inscrierii.

Act autentic reprezinta mijlocul de proba din categoria inscrisurilor prevazute in Codul civil,
care s-a incheiat cu solemnitatile cerute de lege de un functionar public, care
are dreptul de a functiona in locul unde s-a facut.

Devalmasie este dreptul de proprietate pe care doua sau mai multe persoane numite

devalmasi il au asupra aceluiasi bun nedivizat intre ele in cote-parti.

Acte normative:

1.
2.

Codul Funciar al Republicii Moldova ;

Legea privind pretul normativ si modul de vanzare/cumpérare a pamantului nr. 1308 din
25.07.1997;

Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543 din 25.02.1998,;

Regulamentul cu privire la modul de transmitere in proprietate privata a loturilor de
pamant de pe langa casa, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 984 din 21.09.1998;
Regulamentul privind gestionarea resurselor funciare municipale, aprobat prin decizia
Consiliului mun. Chisindu nr. 3/23 din 02.04.2013;

Legislatia funciara a Republicii Moldova instituie dreptul autoritatii de administrare publica locala
de a transmite fdrd platd, in proprietate loturile de paméant de pe langa casele de locuit,
proprietarilor caselor de locuit, exclusiv in baza unei proceduri de transmitere prevazute de
Regulamentul cu privire la modul de transmitere in proprietate privata a loturilor de paméant de pe

langa

casa, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 984 din 21.09.1998, precum si de

Regulamentul privind gestionarea resurselor funciare municipale, aprobat prin decizia Consiliului
mun. Chisinau nr. 3/23 din 02.04.2013.

in sensul Regulamentelor prenotate, loturile de pamant de pe langa casd sant trecute in
proprietate:

a.
b.
c.

Totusi

proprietarilor caselor de locuit cu drept de proprietate individuala;
proprietarilor caselor de locuit cu drept de proprietate comuna in devalmasie;
proprietarilor caselor de locuit cu drept de proprietate comuna in diviziune.

trebuie sa stim c&, unele terenuri aferente caselor nu pot fi transmise in proprietate

privata, acestea fiind:

a.

terenurile aferente caselor de locuit cu mai multe apartamente privatizate, precum si;



b. loturile de pamant de pe langa casa, aflate in folosinta provizorie a cetatenilor.

in momentul detinerii calititi de proprietar asupra casei si doriti sad obtineti gratuit
in proprietate privata terenul de pe langa casa, este bine sa cunoasteti detaliile ce se refera la
procedura de obtinere a titlului de proprietate asupra terenului solicitat.

Preponderent, urmeaza sa inaintati o cerere in scris la Primaria localitatii, cu solicitarea atribuirii
lotului si eliberarea titlului de proprietate, care va fi insotita de urmatoarele acte:

1. contractul de dare in folosinta a terenului pe termen nelimitat sau documentul de atribuire
a terenului pentru constructia si exploatarea casei de locuit;

2. documentul ce confirma dreptul de proprietate asupra casei (dupd caz: titlul de
autentificare a dreptului detindtorului de teren, eliberat de autoritéatile administratiei publice
locale, certificatul de mostenire, contractul de vanzare-cumpdrare, contractul de donatie,
contractul de schimb, contractul de arenda si altele).

Ce se intampla dupa?

Cererea insotitd de toate actele necesare, este primita si inregistratd imediat de catre persoana
responsabila din cadrul organului administratiei publice locale, ulterior se purcede spre
examinare de catre comisia funciara si in functie de caz, se emite una din urmatoarele decizii:

v’ acceptarea cererii cu initierea procedurii de pregatire a actelor pentru transmiterea
terenului;

v' respingerea cererii in cazul nerespectarii conditiilor prevazute de legislatia in vigoare, cu
indicarea motivului de respingere a cererii;

v amanarea cererii pentru obtinerea unor informatii suplimentare, necesare problemei.

Decizia emisa

In cazul acceptarii cererii, comisia funciara asigura efectuarea lucrérilor necesare si in termen de
10 zile, autoritatea administratiei publice locale emite decizia cu privire la atribuirea terenurilor in
proprietatea privatd, efectueazd inscrierea in registrul cadastral al detinatorilor de terenuri si
elibereaza titlul de autentificare a dreptului detinatorului de teren. Dupa caz, in decizie poate fi
stabilita servitutea asupra terenului aferent casei de locuit, pentru a nu bloca accesul vecinilor
sau publicului la acest teren. In cazul refuzului cererii, se emite decizia de refuz prin care se
indica detaliat motivul refuzului. Desi, obtinem o decizie de refuz, uzati de dreptul de ataca
aceasta decizie in instanta judecatoreasca in conformitate cu legislatia.

Atentie! Autentificarea dreptului de proprietate privata asupra terenului solicitat se realizeaza in
stricta respectare a procedurii instituite, iar ocuparea nelegitima duce la raspunderea persoanei
vinovate.

E de notat si faptul ca, terenul aferent casei de locuit individuale, asupra carora lipsesc
documentele doveditoare pentru suprafetele detinute legal, se vand proprietarilor caselor de
locuit, la pret normativ, care se calculeazad conform anexei la Legea privind pretul normativ si
modul de vanzare-cumparare a pamantului.

Este bine de stiut ca:

v' atribuirea repetata in proprietate privata a terenurilor cetatenilor in scopurile indicate in
supra, se efectueaza contra platd, pretul initial de vanzare a terenului nu va fi mai mic
decéat pretul normativ al pamantului calculat in baza tarifelor stabilite de legislatia in
vigoare.

v' se admite atribuirea repetata, fara platd, a terenurilor, cetatenilor a caror proprietate
funciara a fost distrusa in rezultatul calamitatilor naturale.



Notati! Pentru a exclude o eventuala decizie de refuz si/sau améanare, preferabil si recomandabil
ar fi sa Va documentati cu normele legislatiei in vigoare, precum si cu regulamentele supra, care
prevad detaliat procedura de obtinere a titlului de proprietate asupra terenului solicitat. La fel, sa
Va asigurati prezenta in momentul examinarii cererii depuse.



