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reprezinta acele lucruri in privinta carora se pot constitui drepturi si obligatii
patrimoniale si care pot constitui o valoare economica.

este acel drept real care confera titularului dreptul de a intrebuinta bunul
potrivit naturii ori destinatiei sale, de a-I folosi si de a dispune de el in mod
exclusiv si perpetuu, in cadrul si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ansamblul drepturilor si obligatiilor avand valoare economica, apartinand
unei persoane fizice sau unei persoane juridice. Patrimoniul este o
universalitate juridica ce cuprinde intr-o unitate totalitatea drepturilor
(activul) si obligatiilor (pasivul) si existand atata timp cat exista persoana.
Fiecare persoana nu poate avea decat un singur patrimoniu.

contractul prin care fiecare parte urmareste sa obtina un avantaj in
schimbul obligatiilor pe care si le asuma (vanzare-cumparare, inchiriere,
schimb etc).

este persoana fizica sau juridica titulara in exclusivitate sau in indiviziune a
dreptului real asupra corpului de proprietate supus inscrierii.

drept real in temeiul caruia o persoana dobandeste posesia si folosinta
asupra unei case pentru a locui in ea, singura sau impreuna cu familia.
Este un dezmembramant al dreptului de proprietate. Se stabileste si
inceteaza in acelasi mod ca si dreptul la uzufruct . de regula, nu poate fi
cedat si nici inchiriat, totusi, titularul dreptului de abitatie poate inchiria
partea casei in care nu locuieste, daca legea nu prevede o interdictie in
acest sens.

Pe tot parcursul vietii.

sanctiune, de drept civil, care lipseste actul juridic de efectele contrarii
normelor juridice editate pentru incheierea sa valabila. Deci, nulitatea este
sanctiunea care intervine in cazul in care nu se respecta, la incheierea
actului juridic civil, conditiile de valabilitate.

este relativa acea nulitate care sanctioneaza nerespectarea, la incheierea
actului juridic civil, a unei norme care ocroteste un interes particular,
individual ori personal.

este absoluta acea nulitate care sanctioneaza nerespectarea, la incheierea
actului juridic, a unei norme care ocroteste un interes general, public.

insusire a unei persoane care nu-si manifesta recunostinta pentru serviciile
si avantajele primite. Este un motiv pentru revocarea donatiei.

persoana fizica lipsita de capacitate de exercitiu.



Cadrul normativ/recomandari:
1. Codul Civil al Republicii Moldova;

2. Hotararea Plenului CSJ nr. 02 din 30.03.2009 cu privire la unele chestiuni aparute in
practica aplicarii de catre instantele judecatoresti a legislatiei la solutionarea litigiilor
ce tin de contractele de donatie si de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe
viata.

Prin contract de donatie, o parte (donator) se obliga sa mareasca din contul patrimoniului
sau, cu titlu gratuit, patrimoniul celeilalte parii (donatar).

Pe de alta parte, contractul de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata constituie
un contract prin care o parte (beneficiarul intrefinerii) se obligd sa dea celeilalte parti
(dobanditor) in proprietate un bun imobil sau mobil, iar dobanditorul se obliga sa asigure
beneficiarului intrefinere in natura - locuinta, hrana, ingrijire si ajutorul necesar pe timpul cat
va trai, precum si inmormantare (art.839 alin.(1) CC).

Este indispensabil a se face distinctie intre aceste doua categorii de contracte, donatia
conditionata si instrainarea bunului cu conditia intretinerii pe viata, confuzie care poate
aparea datorita unor elemente comune.

Dar de unde se naste confuzia intre aceste 2 categorii de contracte?

De facto, deosebirea esentiala dintre aceste doud, rezulta din caracterul lor, gratuit in cazul
donatiei si oneros, in cazul celui de instrainare cu conditia intretinerii pe viata. Deosebirea
este sesizabila apriori, din denumirea acestor acte juridice. Donatia reprezinta un dar, un
cadou care se da neconditionat, dezinteresat, consimtit cu intentie liberald si fara a astepta
in schimb o contraprestatie. Pe de alta parte, contractul de instrainare cu conditia intretinerii
pe viata, presupune instrainarea unui bun in schimbul intretinerii, deci este prezentd o
reciprocitate oneroasa, evaluabila in bani.

Confuzia se naste in situatia in care contractul de donatie este incheiat sub conditie.
Spre exemplu, puteti dona bunul sub rezerva dreptului de abitatie viagera, adica dreptul de a
locui in bunul donat. Daca insa, va asteptati la intretinerea Dvs. cu hrana, imbracaminte,
tratament, asigurarea cheltuielilor de inmormantare etc., in schimbul bunului, indiscutabil
sunteti in fata contractului de Tnstrdinare cu conditia intretinerii pe viata.

Deci, in ambele cazuri aveti dreptul de a locui in bunul imobil, insa diferenta este, ca in cazul
donatiei, de jure, bunul imobil poate fi instréinat de céatre donatar, unui tert, sub rezerva
respectarii conditiei de abitatie a Dvs. Tn bunul imobil respectiv. lar in situatia instrainarii cu
conditia intretinerii, in timpul vietii beneficiarului intretinerii, dobanditorul nu are
dreptul sa instrdineze bunul. in cazul imobilelor, aceasta interdictie se inscrie in
registrul bunurilor imobile. Gajarea ar fi posibila doar cu acordul beneficiarului intretinerii,
deci sunteti mai asigurat juridic.

Ca sa fie suficient de clara diferenta dintre aceste contracte, in cele ce urmeaza, voi expune
particularitatile contractului de donatiei si a instrainarii cu conditia intretinerii in plan
comparat.

Cat donatia, atét si instrainarea cu conditia intretinerii pot fi incheiate in forma simpla scrisa
sau autentica, in dependenta de obiectul contractului. Daca obiect al contractului este un
bun imobil, forma ceruta sub sanctiunea nulitatii, va fi cea autentica. Spre exemplu,



daca doriti sa donati un teren agricol, veti merge la notar pentru autentificarea contractului,
fiind necesare urmatoarele acte:

1. Actele de identitate ale partilor contractuale;

2. Procura (in cazul in care se va actiona in calitate de reprezentant la incheierea
contractului);

3. Actul de proprietate pe bunul imobil in cauza (Titlul de autentificare al dreptului
detinatorului de teren, dupa caz);

4. Extras recent din Registrul bunurilor imobile de la OCT, precum si evaluarea bunului
respectiv;

5. Certificat privind lipsa/existenta restantelor fata de buget.

Multi pun la Tndoiald nejustificat insa, caracterul gratuit al donatiei in cazul in care contractul
de donatie este incheiat sub conditie, spre exemplu indeplinirea unei sarcini sau realizarea
unui scop. Va constitui donatie numai partea excedentara cheltuielilor de executare a
sarcinii sau de atingere a scopului. Contractul de donatie este unul gratuit, or daca
conditia/sarcina ar fi mai valoroasa decat bunul, nu am mai fi in fata unui contract de donatie,
ci de instrainare cu conditia intretinerii, unui contract de vanzare-cumparare, schimb sau altui
contract cu titlu oneros.

Mai mult decét atat, contractul de donatiei este unilateral, deoarece creeaza obligatii numai
in sarcina donatorului, pe cand cel de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata
este sinalagmatic, deoarece ambelor par{i li se incumba cate o obligatie: transmiterea
bunului in proprietate de catre beneficiarul intretinerii si, respectiv, prestarea intretinerii de
catre dobanditorul bunului.

Un aspect important al donatiei este faptul. cad este un contract ce produce efecte intre vii,
nefiind un act pentru cauza de moarte (ca in cazul testamentului), iar contractul care
prevede predarea bunului dupa decesul donatorului este lovit de nulitate absoluta,
conform art.827 alin.(4) CC.

Specific doar contractului de donatie, daca este incheiat in timpul unei maladii prezumate a fi
letale pentru donator, urmatd de insanatosirea acestuia, este si posibilitatea declararii
nulitatii relative, la cererea donatorului. Prezumarea caracterului letal al maladiei trebuie
fundamentata din punct de vedere medical, si nu doar banuita de donator sau alte persoane.
Titular al actiunii de declarare a nulitatii contractului pote fi exclusiv donatorul, in cadrul
termenului general de prescriptie de 3 ani, termenul curgand de la data la care donatorul s-a
fnsanatosit in masura in care a fost inlaturat riscul letalitatii bolii. Daca insa, donatorul
decedeaza pana la pronuntarea hotararii judecatoresti, contractul nu va fi declarat nul.

Donatia, comparativ cu de instrainarea bunului cu conditia intretinerii pe viatd poate fi
revocata in doud situatii: pentru neindeplinirea sarcinii, daca contractul este incheiat sub
conditie si, in cel de-al doilea caz, pentru ingratitudine, cand donatarul a atentat la viata
donatorului sau a unei rude apropiate a acestuia. In sens civil, nu este necesara existenta
unei sentinte penale definitive care sa constate tentativa de omor sau omorul, pentru
revocarea donatiei fiind suficient ca instanfa sa constate prin probe veridice intentia
donatarului de a-l ucide pe donator sau pe rudele apropiate ale acestuia. Rude apropiate ale
donatorului se considera parintii, copiii, fratii, surorile si bunicii, in sensul art.302 alin.(2)
CPC.



Actiunea in revocarea donatiei este o actiune strict personala, deoarece numai donatorul
este Tn masura sa aprecieze ingratitudinea manifestata fata de el, termenul de prescriptie
pentru depunerea actiunii in revocare este de 1 an.

Posibilitatea rezolutiunii contractului de donatie in cazul starii de nevoie este prevazuta
de Art.836 CC. Acest temei opereaza in situatia in care, dupa executarea donatiei, adica
dupa marirea patrimoniului donatarului din contul patrimoniului donatorului (transmiterea
bunului donat), donatorul nu mai este in stare sa-si asigure o intretinere corespunzatoare si
sa-si indeplineasca obligatiile legale de intrefinere fata de terti.

Rezolutiunii contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata trebuie
justificata. Dobanditorul trebuie sa demonstreze existenfa unor circumstante, aparute
independent de vointa sa, din cauza carora este in imposibilitate de a-si executa obligatia de
intretinere fata de beneficiar. Astfel de circumstante pot fi: inrautatirea starii materiale a
dobanditorului datorita concedierii din functie, boala, invaliditatea, condamnarea penala cu
stabilirea pedepsei inchisorii pe un termen care sa provoace discontinuitatea intretinerii,
stabilirea domiciliului in altd tara etc., in caz contrar, actiunea sa se va respinge ca
neintemeiata.

Referitor la donatie, exista cazuri prevazute de art. 832 din Codul Civil, in care incheierea
contractului este imposibila. Potrivit acestor prevederi, este interzisd donatia, cu exceptia
donatiei neinsemnate, pentru realizarea unor obligatii morale:

in numele persoanelor incapabile;

e proprietarilor, administratorilor sau lucratorilor din institutii medicale, educative, de
asistenta sociala si din alte institutii similare din partea persoanei care se afla in ele
sau din partea sofului sau rudelor acesteia de pana la gradul patru inclusiv. Aceasta
regulad nu se aplica in relatiile dintre rudele de pana la gradul patru inclusiv;

* in relatiile dintre persoanele juridice cu scop lucrativ;

* de catre persoanele juridice cu scop lucrativ, in cazul in care obiect al donatiei sant
valorile mobiliare.



